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Geschéftsleitung der Unternehmen der PROJECT Investment Gruppe

v.L.n.r. Alexander Schlichting (Geschaftsfiihrender Gesellschafter PROJECT Vermittlungs GmbH), Jiirgen Uwira (Geschéftsfihrer

PROJECT Real Estate Trust GmbH), Markus Schiirmann (Vorstand PROJECT Beteiligungen AG), Wolfgang Dippold (Aufsichtsratvorsitzender
PROJECT Beteiligungen AG), Ottmar Heinen (Vorstand PROJECT Beteiligungen AG), Matthias Hofmann (Vorstand PROJECT Investment AG),
Ralf Cont (Vorstand PROJECT Investment AG), Thomas Liick (Geschiftsfiihrer PROJECT Fonds GmbH und PROJECT Fondsverwaltung GmbH)

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

Die PROJECT Investment Gruppe ist spezialisiert
auf die Initilerung und Verwaltung von Invest-
mentkonzepten im Bereich Immobilienentwick-
lung. Seit Uber 20 Jahren erwirtschaften wir fiir
unsere Investoren attraktive Renditen mit Immo-
bilien. Dabei verzichten wir konsequent auf den
Einsatz von Fremdkapital.

In den von uns ausgewahlten Regionen greifen
wir auf ein stark ausgepragtes und langjahrig
gepflegtes Netzwerk zurtick, vor allem aber auf
eigene Experten in allen Bereichen der Immobi-
lienentwicklung. Durch besondere Zugangswege
und umfassende Marktanalysen finden wir Im-
mobilienprojekte mit besonderer Qualitdt und
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Ottmaf Helnen

Das aktive Management unserer Investments und
die Konzentration auf kurzfristige Investitionen
mit schnellen und planbaren Kapitalrickfliissen
sichern fir unsere Anleger stabile Erfolge. Alle
wesentlichen Aspekte dieser Wertschopfung kon-
nen innerhalb der PROJECT Gruppe umgesetzt
werden und schon heute haben wir die Weichen
fur weiteres Unternehmenswachstum gestellt.

Unser Handeln wird durch klare Werte gepragt:
Konzentration auf unsere Kernkompetenz sowie
Verantwortung und Transparenz fir Investoren,
Partner und die Offentlichkeit. Als regionaler Motor
wird PROJECT der Entwicklung der Markte einen
Schritt voraus sein, um die Interessen der Inves-
toren engagiert und erfolgreich wahrzunehmen.
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Durch Erfahrung gewachsen

Zentrale der PROJECT Investment Gruppe in Bamberg

PROJECT ist seit Griindung im Jahr 1995 als Spe-
zialist fur Investmentkonzepte im Bereich der
Immobilienentwicklung tatig. Die mittelstandi-
sche Unternehmensgruppe beschaftigt 581 Mit-
arbeiter und konzentriert sich auf ausgewahlte
Metropolregionen: Berlin, Frankfurt, Hamburg,
Nirnberg, Minchen, Diisseldorf, Koln und Wien.
PROJECT hat ein Eigenkapitalvolumen von rund
900 Millionen Euro platziert und verwaltet derzeit
ein Immobilienentwicklungsvolumen von tiber 2,5
Milliarden Euro.

Die PROJECT Gruppe gliedert sich in zwei Firmen-
bereiche, die PROJECT Investment Gruppe und die
PROJECT Immobilien Gruppe. Beide Gruppen ha-
ben sich zu gegenseitiger Exklusivitat verpflichtet.
Alle Bereiche wie Fondskonzeption, Risiko- und
Portfoliomanagement, Verwaltung, Anlegerbe-
treuung, Kapitalakquise, Marktresearch, Aus-
wahl der Investitionsobjekte, die Planung, bau-
liche Umsetzung sowie der Verkauf der Objekte
werden innerhalb der beiden Gruppen abgedeckt.
Das PROJECT Erfolgskonzept setzt auf weitestge-
hende Unabhangigkeit von Dritten.

Auszug aus unseren Immobilienentwicklungen

Metropolregion Berlin

Brandenburgische
Strafle 10-12

CurtiusstraBe 28-34

22 Wohneinheiten

67 Wohneinheiten

Durlacher StraBe 5/
Kufsteiner Strafe/
Wexstrafle 15

403 Wohneinheiten

93 Wohneinheiten
123 Wohneinheiten

Goslarer Ufer 1-5
Rungestrafle 21

Schlettstadter StraRe/

kR Gl 94 Wohneinheiten

Metropolregion Frankfurt

Hanauer Landstrae 57 28 Wohneinheiten

Hasengartenstrae 19 33 Wohneinheiten

Sylter StraBe/

Juister Strafle 1-11 U ST

1.866 m?

6.188 m?

20.093 m?

9.486 m?
11.196 m?

9.914 m?

1.119 m?
2.602 m?

4.319 m?




PROJECT Eckdaten (Stand Januar 2018)

Grindung:
Gliederung:

Mitarbeiter:
Standorte:

Fonds:

Fondsvolumen:
Objektvolumen:

Rendite:

Serviceleistungen:

Walkmiihltalanlagen 2/
Aarstrafle 41 und 43

1995

PROJECT Investment Gruppe: PROJECT Beteiligungen AG (Holding],

PROJECT Investment AG (Kapitalverwaltungsgesellschaft], PROJECT Fonds GmbH,
PROJECT Fondsverwaltung GmbH, PROJECT Vermittlungs GmbH,

PROJECT Real Estate Trust GmbH

PROJECT Immobilien Gruppe: PROJECT Real Estate AG (Holding), PROJECT
Immobilien Wohnen AG, PROJECT Immobilien Gewerbe AG, PM PROJECT Management
GmbH & Co. KG, PROJECT PI Real Estate CEE AG, PROJECT Real Estate Trust GmbH
581 Mitarbeiter

Bamberg, Berlin, Frankfurt, Hamburg, Niirnberg, Miinchen, Disseldorf,

Koln und Wien

28 erfolgreich aufgelegte geschlossene Publikumsfonds, Private Placements,
semi-professionelle und institutionelle Fonds

rund 900 Mio. Euro platziertes Eigenkapital

tiber 2,5 Mrd. Euro mit Giber 5.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten

bei einer Wohn- bzw. Nutzflache von tiber 450.000 m?

Durchschnittlich etwa 12% p.a. aus bisherigen Objektentwicklungen;

kein Objekt negativ abgeschlossen

Investmentkonzepte fir private, semi-professionelle und institutionelle Investoren,
Individualleistungen und Club Deals fir institutionelle Investoren oder Family Offices

Metropolregion Hamburg

Aspelohe 27

DiestelstraBe 30/30a

Heschredder 7

Metropolregion Frankfurt Metropolregion Miinchen
L )
17 Wohneinheiten  1.454 m? Dachauer Strafle 114 Wohneinheiten  9.401 m
EuckenstraBe 27 30 Wohneinheiten 2.234 m?
Hechtseestrafle 62 31 Wohneinheiten 2.126 m?
Jagerstrafle 29-31 37 Wohneinheiten  3.109 m?
105 Wohneinheiten  8.840 m?
20 Wohneinheiten 2.443 m? Metropolregion Diisseldorf
25 Wohneinheiten 2.304 m? T
Hansaallee 242 109 Wohneinheiten - g o0 s

Walddorferstrafle
292-296

Metropolregion Niirnberg

Heilstattenstrafle

Herrnstrafle 45

Wilhelmshavener
Strafle 10

S Gewerinsinlich
31 Wohneinheiten 2.275 m2 ewerbeemnnerten

Metropolregion Wien

Breitenfurterstrale 510 24 Wohneinheiten 1.926 m?

99 Wohneinheiten  9.372 m? BreitenfurterstraBe 547 16 Wohneinheiten 1.331 m?2
124 Wohneinheiten  9.563 m? Freyenthurmgasse 9 36 Wohneinheiten  2.800 m?
137 Wohneinheiten 11.505m? Auhofstrafle 6 16 Wohneinheiten 1.303 m?




»Die Immobilie - greifbar und sicher«
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Immobilien stellen etwa die Halfte der Vermo-
genswerte der Deutschen dar: Wohn- und Miets-
hauser, Gewerbe-, Einzelhandels- und Biiroim-
mobilien. Viele gro3e Vermdgen in Deutschland
sind durch Immobilien entstanden, die als eine
der sichersten Anlageformen gelten. Auf der an-
deren Seite erfordern Immobilien eine lange und
hohe Kapitalbindung. Spatere Risiken bei Nach-
vermietung oder Revitalisierungskosten kdnnen
kaum vorgeplant werden, was manchen Investor
zu Recht abschreckt.

PROJECT macht Immobilien mobil

Mit der Konzentration auf die kurzen Phasen Neu-
bau und Sanierung nutzt PROJECT die Vorteile der
Immobilie in besonderem Mafle: Bei Haltezeiten
von nur drei bis fiinf Jahren sind Verkaufspreise
planbar. Nachvermietung und spatere Revitali-

sierungskosten entfallen komplett. Zudem bie-
ten diese Phasen die hdchsten Renditepotenziale
im Bereich der Immobilienanlage. Die PROJECT
Gruppe legt ihren Schwerpunkt auf den Bereich
der Wohnimmobilie, die im Verkauf und somit im
Gewinn besser steuerbar ist.

Inflation - steigende Immobilienpreise

Lebensmittel, Energie, Mieten - nachdem die In-
flationsrate viele Jahre eher moderat war, waren
in der letzten Zeit die Preise fiir Giter des tagli-
chen Bedarfs starker gestiegen. Fir die meisten
Bundesbiirger ist die Immobilie die erste Wahl,
das eigene Vermdgen vor Inflation zu schitzen:
Ein Haus oder eine Wohnung verliert bei einer
Geldentwertung kaum an Wert. Im Gegenteil - un-
ter bestimmten Voraussetzungen steigt der Wert
gerade mit der Inflation.




Renditesteigerung durch
Neubau und Sanierung

Immobilien durchlaufen einen be-
stimmten Lebenszyklus. Das Schaubild
zeigt den gesamten Immobilienkreis-
lauf mit den beiden Investitionsphasen
von PROJECT: Neubau und Sanierung.
Die Konzentration auf die orangen
Phasen bringt mehrere Vorteile: Ho-
here Renditechancen, kurze und Uber-
schaubare Investitionszeiten, hohe
Unabhangigkeit von der generellen
Entwicklung des Immobilienmarktes
sowie weniger Wettbewerb.

PROJECT Immobilienentwicklung Goslarer Ufer 1-5, Berlin Charlottenburg

Idee

Leerstand/Abriss

Zweite Nutzung Erste Nutzung

Nutzungswert sinkt

Leerstand




Die PROJECT Immobilienentwicklung

Die Schritte

PROJECT konzentriert sich aktuell auf den Neu-
bau von Immobilien. Die Wertschopfungskette der
PROJECT Investmentkonzepte besteht aus bis ins
letzte Detail geplanten Schritten:

Aufgrund der PROJECT Eigenkapitalstrategie
werden Objekte erst angekauft, wenn das néti-
ge Kapital vorhanden und die Entwicklungskos-
ten sichergestellt sind. Die Objektauswahl nach
Prifung umfangreicher Kriterien (Due Diligence)
kann deshalb ziigig erfolgen, weil PROJECT eine
hohe Anzahl an Objekten vorselektiert hat: Im
Januar 2018 waren dies Objekte mit einem In-
vestitionsvolumen von uber 3,3 Milliarden Euro.
Nach Einkauf wird die Detailplanung in Bezug auf
Grundrisse, Flachenausnutzung etc. optimiert.

Der frihzeitige Verkaufsstart der einzelnen
Wohnungen erfolgt tber die eigenen regionalen
Verkaufsteams vorrangig an Eigennutzer, aber
auch an Kapitalanleger. Erst nach entsprechen-

dem Verkaufsstand beginnt die Bauphase, was
die Gewinne fir den Investor erhoht.

Im Bau verpflichtet sich PROJECT einer gesun-
den Mischung aus Nachhaltigkeit, wirtschaft-
lichen Uberlegungen und sozial vertraglichem
Handeln. Nach Abschluss der Bauarbeiten wer-
den die Wohnungen an die Kaufer tbergeben.
Der schnelle Kapitalriickfluss wird von PROJECT
bei Publikumsfonds erneut gewinnbringend in-
vestiert. Zur Diversifizierung und Stabilisierung
der Ertrage investieren diese Fonds gemeinsam
in eine grofBere Anzahl an Objekten.

Erzielte Durchschnittsrendite

Bei abgeschlossenen Objekten wurde bisher eine
gewichtete Durchschnittsrendite von Uber 12%
p.a. auf das eingesetzte Kapital erzielt. Kein Ob-
jekt wurde negativ abgeschlossen. So kann fir
Anleger in Publikumsfonds bei langen Laufzeiten
eine Rendite von sechs Prozentund mehrim Jahr
erwirtschaftet werden.




Das PROJECT Sicherheitskonzept

1. Der Erfolg der Immobilienentwicklung beginnt
mit dem giinstigen Einstieg. PROJECT gibt den
Einkaufspreis ohne Aufschlag an die Investoren
weiter. Das Management investiert ausschlieBlich
mit den Anlegern.

2. Alle Bereiche der Wertschopfungskette werden
durch PROJECT geplant, abgedeckt und kontrol-
liert.

3. Der erfolgreiche und ziigige Verkauf ist ein ent-
scheidender Gewinnfaktor. Deshalb legt PROJECT
vor dem Objektkauf eine klare Exit-Strategie fest
und steuert den Verkauf mit angestellten Verkau-
fern selbst.

Mitgliedschaften

Die PROJECT Investment Gruppe ist Mitglied im zentra-
len Immobilienausschuss e.V. (ZIA), bei der europaischen
Vereinigung von Investoren in nicht-borsenorientierten Im-
mobilienfonds (INREV), BMI Bundesarbeitsgemeinschaft
mittelstandischer Investmentpartner, im VOTUM Verband
Unabhangiger Finanzdienstleistungsunternehmen in Europa
e.V. sowie im AfW Bundesverband Finanzdienstleistung e.V.
und engagiert sich als Interessenvertreter der Branche.

Nachhaltigkeit

Die PROJECT Gruppe orientiert sich und ihre Investments an
einem langfristig tragfahigen Umgang mit Partnern, Ressour-
cen und der Umwelt. Im Fokus der Entscheidungen und des
wirtschaftlichen Handelns steht die Summe vieler einzelner
MafBnahmen mit dkonomischer, dkologischer und vor allem
sozialer Wirkung. Die PROJECT Gruppe integriert Nachhal-
tigkeitsthemen in ihre Geschéaftsprozesse, orientiert sich an
Umwelt-, Sozial- und Sicherheitsstandards und pflegt eine
transparente und langfristig ausgerichtete Beziehung zu In-
vestoren, Partnern und sonstigen Interessensgruppen.

4. Erfolgreiche Immobilienentwicklung ist regional
ausgerichtet. Die Spezialisten der PROJECT Grup-
pe sitzen in den ausgewahlten Metropolregionen,
sie kennen seit Jahrzehnten den Markt und ver-
fligen Uber die entscheidenden Netzwerke.

5. PROJECT hat sich dem Eigenkapitalprinzip ver-
schrieben. So werden finanzierungsbedingte Kos-
ten und Risiken vermieden.

6. Streuung bringt Stabilitat. PROJECT Publikums-
fonds investieren gemeinsam mit anderen Betei-
ligungen in eine Vielzahl von Objekten, Immobi-
lienphasen sowie Standorten. Aulerdem werden
die Fonds von PROJECT aus der Gewahrleistung
entlassen.

PROJECT Life Stiftung

Die 2007 ins Leben gerufene PROJECT Life Stiftung wird
aus festgelegten Abgaben von PROJECT Gesellschaften
finanziert. Die gemeinniitzige Organisation unterstitzt aus-
gewahlte Hilfsprojekte, vorwiegend an den Standorten der
PROJECT Immobilienaktivitaten.

\
) PROJECT
,) LIFE

STIFTUNG

Spendenibergabe an den Sozialdienst katholischer Frauen e.V., das Kinderhaus
FloBmannstrafBe e.V. sowie das Caritas-Zentrum Miinchen West und Wirmtal,
Miinchen-Pasing




Immobilienanlagen an Top-Standorten

v.l.n.r. Berlin, Frankfurt, Hamburg, Nirnberg, Miinchen, Diisseldorf, Kéln, Wien

Die PROJECT Metropolstandorte

Investition in Wachstumsmarkte

Alle Investitionen erfolgen in die folgen-
den Regionen, deren hohes Wertent-
wicklungspotenzial im Bereich Wohn-
immobilien durch viele Studien bestatigt
wird.

Berlin - Mit fast 3,6 Millionen Einwoh-
nern ist die Bundeshauptstadt die bevol-
kerungsreichste und flachengrofte Stadt
Deutschlands.

Frankfurt - Das europaische Bankenzen-
trum ist mit 730.000 Einwohnern einer
der fihrenden Unternehmensstandorte
Europas.

Hamburg - Die internationale Handels-
metropole mit zweitgro3tem Hafen Euro-
pas ist mit 1,8 Millionen Einwohnern die
zweitgrofte Stadt Deutschlands.

Niirnberg - Die innovative Frankenmetro-
pole ist zweitgrofte Stadt Bayerns, einer
der produktivsten Wirtschaftsstandorte
und beherbergt mit Erlangen und Firth
ca. 750.000 Einwohner.

Miinchen - Die siiddeutsche Wirtschafts-
metropole mit Lebensqualitat: Sie ist mit
tber 1,5 Millionen Einwohnern grof3-
te Stadt Bayerns und drittgrofite Stadt
Deutschlands.

Diisseldorf - Die ca. 620.000 Einwohner
zahlende kosmopolitische Messestadt
ist einer der bedeutendsten Wirtschafts-
standorte auf nationaler Ebene.




Koln - Die Domstadt am Rhein zahlt mit 1,08
Millionen Einwohnern zu den bevdlkerungs-
reichsten Stadten Deutschlands und hat na-
tional wie international ihren Stellenwert als
Kultur- und Wirtschaftszentrum nachhaltig
etabliert

Wien - Mit Gber 1,8 Millionen Einwohnern
ist die Hauptstadt Osterreichs die einwoh-
nerstarkste und gleichzeitig flachengrof3te
Metropolregion des Landes.
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Werte fiir Generationen

Wichtiger Hinweis: Diese Unternehmensbroschiire stellt keinerlei Beteiligungsangebot dar.
Bei Interesse wenden Sie sich an Ihren Berater vor Ort oder an die PROJECT Vermittlungs GmbH. Der Verkaufsprospekt und
die wesentlichen Anlegerinformationen inklusive Darstellungen der Chancen und Risiken zum jeweiligen Beteiligungsangebot
finden Sie in deutscher Sprache auf der Website www.project-investment.de unter »Angebote«.

PROJECT Beteiligungen AG
Kirschackerstrafle 25 - 96052 Bamberg - Tel. 0951.91 790 0 - Fax 0951.91 790 333 - info@project-investment.de



